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Na kommer

bﬂlgen

la Skjeseth og hans
Okone Mona snekret

sammen tre luksu-
rigse rorbuer pa Kariosen
i Kabelvag og smerte pa
med det jalete navnet Lo-
foten Rorbu Suites. Lenge
for rorbuene sto ferdig ble
de solgt, med utleieplikt
for de nye eierne.

Det ga mersmak for
Skjeseth, som til daglig
driver Svingya Rorbuer.
Na planlegger han en
storre utbygging i Svol-
var havn, der malet er a4
selge enheter for sa a for-
midle leie til eierne.

Salg-og-tilbakeleie er
blitt sveert utbredt i
fjellet pa @stlandet, og
na ser det ut til at sta-
dig flere prosjekter i
Nord-Norges rorbuin-
dustri gar for denne
modellen.

I disse dager reiser det
seg et ambisigst feriean-
legg i Skutvika i Malang-
en i Troms. Totalt er det
planlagt 100 hytter og
rorbuer i det som heter
Malangen Brygger.

Kjgperne forplikter seg
til omfattende utleie, men
lavt innskudd og utleiega-
ranti de forste arene for
de forste kjoperne gjor at
terskelen for 4 bli med er
lav.

Denne uken solgte
statsautorisert eiendoms-
megler Eva Knudtsen i
Ring Eiendomsmegling
den siste av de 19 rorbue-
ne som forelgpig er lagt ut
for salg. Hun innrgmmer
gjerne at det gikk litt
tregt i starten. Fritid-
seiendommer med utleie-
plikt er blitt daglig kost
pa fjellet pa Dstlandet,
men for tromsgveeringer
flest er det noe nytt.

— Det har tatt litt tid a
fa folk til a tenke annerle-
des. Her har man mulig-
het til a fa fritidsbolig og
leieinntekt samtidig, sier
hun. Men na har det lgs-
net.

— Etter at de ferste
flyttet inn er konseptet

blitt akseptert, og nd opp-  yrsIKT TIL AVKASTNING: Lofoten Rorbu Suites er helt nye rorbuer som er solgt til privatpersoner med utleieplikt.

lever vi stor pagang, sier
Knudtsen.

Ogsa i Henningsveer kan det bli stor-
stilt utbygging av rorbuer som selges
til privatpersoner, med utleieplikt. Lo-
fotposten kunne denne uken fortelle
om store planer for Banhammaren i
Henningsveer.

Selskapene Riksheim AS og Hen-
ningsvaer Brygge AS har gatt sammen
med kommunen om & bygge et feriepa-
radis i det som i dag bare er en sump
pa lavvann. Omradet skal delvis fylles
igjen og delvis gjgres om til en kanal.
Her skal det bygges rorbuer, sjghus, bo-
liger og forretningsbhygg.

Andre bgr ecie

Regnskapstallene fra 13 selskaper som
driver med rorbuer viser at utleie er
magre greier (se egen sak) for turistbe-

drifter som eier hele anlegget selv.
— Det er lite penger i utleie. Er salg-

og-tilbakeleie en mate a tjene mer peng-

er pa?
— Ja, sa absolutt. De fleste av oss
tjener penger pa utleie

mye belant. Utfor-
dringen i Lofoten har

a fa folk til

hvor han ogsa har en liten eierandel.
Svingya er en av de stgrste aktgrene i
Lofoten, med 30 rorbuer. I selskapet
Svingya AS var omsetningen pa litt
over 11 millioner kroner i fjor, mens re-
sultatet for skatt endte pa
beskjedne 387.000 kroner.
Disse tallene inneholder

turistvirksomhet.

Boblebad

av rorbuer, men mange . :
sitter med altfor hagy Det har iss i :
gjeld. Anleggene er for tatt litt tid bade rorbu-utleie og annen

alltid veert tilgangen

til kapital. Ved a selge

ut enheter kan vi fort-

satt leve av turisme,

uten a ngdvendigvis

eie alt selv, sier Skjeseth.
Selv om han na har drevet med ny-

bygging gar det meste av tiden med til

a veere daglig leder i Svingya rorbuer,

a tenke
annerledes.

De tre nybygde rorbuene i
Kabelvag er bygget for a til-
trekke seg de mest kresne
turistene. Hver rorbu har
tre soverom, to stuer og to flislagte bad.
I tillegg kommer et eget slgyeskur og
utenders massasjebad for inntil atte
personer.

Rorbuene ligger pa en av Kabelvags
lekreste sjgtomter i et historisk fiske-
veersmiljg.

— De er bygd opp pa tomten til barn-
domshjemmet til min kone. Vi var pla-
get av for mye plen og det var min kone
som kom med forslaget om a bygge ror-
buer, sier Skjeseth. Han vil ikke ut med
hvor mye de ble solgt for, men sier at
prisen var over det meglere mente var
realistisk.

— Enkelte meglere ristet pa hodet da
jeg antydet var salgssum. Likevel ble
alle rorbuene solgt pa prospekt for fer-
digstillelse, forteller Skjeseth.

Suksessen fra svigermors hage vil
vaere modell nar Skjeseth na planleg-
ger et nytt prosjekt i Svolvzer. Det er
planlagt 8-9 rorbuer og 3 brygger med
bryggeleiligheter samt smabathavn.
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Eiendomsbesittere i Lofoten blir sultne av magert utleie. Na

har de fatt smaken pa salg-og-tilbakeleie, og da er det bare a ga

igang med a bygge rorbuer.

— Vi gnsker 4 selge enheter og drifte dem gjen- kan gjgre veldig gode kjop na, to ar for fastlandsfor-
nom vart veletablerte kontaktnett i reiselivet. Belig- | bindelsen til Lofoten star ferdig, hevder Skjeseth.
genheten her vil ; . __ Han innrgmmer likevel at
bli ganske unik i ' ;I: ] . utleieprisen i Lofoten ofte
Lofoten, midt i - settes for hgyt i forhold til
innseilingen i standarden pa utleieobjek-
Svolvar havn, tet.

Skjeseth me- — Mange tar overpris pa
ner utleieprisen en bu som ikke holder mal.
ofte settes for
hgyt, mens

Reguleringsplanene er na ferdig og godkjent. ‘ mene blir kraftig undervurdert av takstmenn. Folk

Av Andreas Klemsdal

salgsprisen set-
tes for lavt.

— Jeg grater
nar jeg ser hus
som blir solgt til
ufattelige lave
priser. Jeg me-
ner at eiendom-

andreas.klemsdal@finansavisen.no

PENT KLEDD: Rorbuer

trenger ikke vaere hullete so-
faer og harde stoler. Lofoten
Rorbu Suites har dresset opp
bade innvendig og utvendig.

Batplass om sommeren, ski-
fore om vinteren. Dersom ut-
leierne oppnar hoyt belegg,
kan en rorbu i Nord-Norge bli
en god investering.

Utleie
kan bli gull

orbuer i Nord-Norge har det turistdes-
Rf.linasjoner pa ©Ostlandet bare kan

rgmme om: Flott skifgre om vinteren
og flott batfere om sommeren.

En rorbu med utleieplikt i Nord-Norge
koster rundt halvparten av en hytte med ut-
leieplikt pa fjellet pa @stlandet. Dggnprisen
pé utleie av rorbuer er ikke mye lavere enn
for hytter pa @stlandet. Legg til lav rente og
du har en investering som kan fremsta som
sveert lukrativ. Den store usikkerheten er
knyttet til to forhold: Hvor lett blir det a leie
ut disse enhetene og hvor store kan leieinn-
tektene bli? Malangen Brygger selger sine
Rorbuer for 1,3 og 1,4 millioner kroner. De
forste kjoperne far en utleiegaranti pa
45.000 kroner, noe som gir en direkteavkast-
ning til eier pa 3,5 prosent. Med hgyere ut-
leie enn 45.000 kroner i aret og litt verdistig-
ning pa eiendommen, sa begynner rorbu a
bli en morsom investering.

Turistbedriftene blir ikke rike
av a leie ut rorbuer.

Trangtibua

sentrale aktgrer innenfor utleie av
1 3r0rbuer omsatte i fjor for til sam-
men 66 millioner kroner. Det samle-
de resultatet var 1,6 millioner kroner. Fire av
de 13 gikk med underskudd, mens resten
greide seg gjennom aret med sorte tall. Over-
skuddene er ikke store og mange sliter med
hoy gjeld, som folge av at de eier anlegget
selv. Anker Brygge er fortsatt storebror blant
rorbuakterene, med en omsetning pa nesten
16 millioner kroner. Men heller ikke her var
det store penger igjen pa bunnlinjen. Over-
skuddet ble pa 787.000 kroner.
Dette reiselivemarkedet er preget av
mange sma aktgrer. De fleste har mellom 2
og 5 millioner kroner i arlig omsetning.

Rorbutallene

(Tall i 1000 kr) Oms./04  Res. f. skatt/04
Anker Brygge 15748 787
Svinoya Rorbuer 11411 387
Nyva égar Rorbuhotell 10 986 53
Drsvagvar 7542 1113
Henningsvar Rorbuer 4108 1222
Ringholmen Sjehus 3762 169
Reine Rorbuer 3642 -347
Kvenvaer Sjehusferie 2180 -82
Lofoten Turist og Rorb. 1950 174
Vikaneset 1761 2110
Eliassen Rorbuer 1268 26
Rensholmen Brygger 1143 316
Rundereim Hytter 530 -87

Fiskeveer med
inngangspenger

et koster a veere veereier nar fiskemot-
Dtaket er nedlagt. I Nusfjord har eierne

i sommer tatt betalt av turister som vil
se fiskevaeret. Turister har mattet betale 75
kroner for & besgke Nusfjord.

Den nye inntektsposten er kommet etter at
investorer fra Gjgvik sikret seg fiskevzeret for
9 millioner kroner. De har kjopt et omrade pa
17.000 mal, med fem fiskevann, 50 rorbuer, et
bakeri og mye annet.

Investorene planlegger ifplge Lofotposten a
bruke 30 millioner kroner totalt pa fiskeveae-
ret og na ser de seg om etter inntektskilder.
Til tross for stor debatt i lokalmiljget fikk ei-
erne Flakstad kommunes velsignelse til a
kreve inngangspenger. Turfolk, hytteeiere og
fastboende slipper a betale.



