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Ola Skjeseth - Søknad om mindre vesentlig reguleringsendring for oppføring av 3 stk. rorbuer på 12/108, Kabelvåg. 

Vedtak i Hovedutvalg for næring, plan og utvikling - 30.04.04:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 nr. 2 godkjennes en mindre vesentlig reguleringsendring for oppføring av 3 stk. rorbuer til formålet fritidsbolig/reiseliv på gnr. 12 bnr. 108, Kabelvåg, iht. skisse av 21.03.04.

Tiltak må ikke settes i gang før søknaden er behandlet og godkjent i medhold av plan- og bygningslovens § 93.

-------------- Slutt på behandling ---------------------------------------

Behandling i Hovedutvalg for næring, plan og utvikling - 30.04.04:

Rådmannens innstilling enstemmig vedtatt.

-------------- Slutt på behandling ---------------------------------------

Rådmannens innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 nr. 2 godkjennes en mindre vesentlig reguleringsendring for oppføring av 3 stk. rorbuer til formålet fritidsbolig/reiseliv på gnr. 12 bnr. 108, Kabelvåg, iht. skisse av 21.03.04.

Tiltak må ikke settes i gang før søknaden er behandlet og godkjent i medhold av plan- og bygningslovens § 93.

--------- Slutt  på Innstilling--------------------------------------------

	Rolf G. Nicolaisen
	

	Rådmann
	Kari Fauske

	
	Avdelingsleder


Saksdokumenter

Trykte vedlegg:

· Situasjonsplan

· Tegninge; plan, snitt og fasader

· Eiendomskart

· Reguleringsplan

Saksopplysninger

Ola og Mona-L. Skjeseth, Kabelvåg, planlegger å føre opp 3 stk. rorbuer på boligeiendommen deres på Olsneset i Kabelvåg.  Det søkes i første omgang om mindre vesentlig reguleringsendring.  Behandling i medhold av plan- og bygningslovens § 93 tas opp senere i annen sak, når fullstendig byggesøknad foreligger.  Planene er utarbeidet av arkitekt Tore Skjeseth.

Planene går ut på 3 stk. ca. 50 m² store rorbuer ved vestenden av Olsneset.  Utformingen er i tradisjonell rorbustil.  Buene oppføres på fylling og delvis på nyanlagt kai.  Det planlegges garasje/bod som erstatning for eksisterende uthus, utvidelse av dagens kaianlegg, steinmur mot sjøen og båtopptrekk.  Situasjonsplanen viser for øvrig kaianlegg, kjøreveier og gangveier, parkeringsplasser og plener/grøntarealer.  Boligeiendommen utvides med ca. 400 m² utover i sjøen mot nord-vest.  Rorbuene planlegges til fritidshus, men med mulighet for utleie til turistformål når eier ikke bruker dem selv.

Alle naboene som benytter den private atkomstveien i forlengelsen av Kariosveien er blitt forelagt nabovarsel.  Disse har skriftlig erklært at de ikke har merknader til tiltaket.

Reguleringsforhold/annet lovverk

Området er regulert gjennom reguleringsplan for Nakken-vest, Olsneset, Rekøya av 1979.  Både reguleringsplanen og kommunedelplan for Kabelvåg sentrum av 1993 viser område for industri.  I følge reguleringsbestemmelsene kan det føres opp sjøhus som har tilknytning til næringsdrift i industriområdet.  Utvidelse av landarealet i sjøen er innenfor reguleringsplanens yttergrense for byggeområde. Det søkes om mindre vesentlig endring fra reguleringsformålet til kombinasjonen fritidsbolig/reiseliv

Kommunen har i 1988 gitt tillatelse til å benytte eiendommen 12/108 til bolig, i tillegg til industriformål.  I 1999 ble eiendommen formelt fradelt til boligformål, gjennom dispensasjon fra reguleringsplanen.

Reguleringsendring/mindre vesentlig reguleringsendring:

Reguleringsendring etter plan- og bygningslovens § 28-1 nr. 1 avgjøres av kommunestyret, mens mindre vesentlig reguleringsendring etter lovens § 28-1 nr. 2 behandles endelig av fast utvalg for plansaker.  Rundskriv fra Miljøverndepartementet T-5/84 beskriver forholdet mellom dispensasjon og mindre vesentlig/vesentlig reguleringsendring.  I følge rundskrivet bør det ikke gis dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7 for så omfattende avvik fra planen at det går ut over rammen av hva som kan karakteriseres som ”mindre vesentlig endring”.  Endring av reguleringsformål regnes som vesentlig endring, med mindre formålene er nær beslektet eller forutsetningene for å gjennomføre planen for øvrig ikke forandres nevneverdig.  Miljøverndepartementet bemerker for øvrig at dersom kommunen er i tvil om endringen er vesentlig eller ikke, bør saken behandles etter § 28-1 nr. 1.  Det samme kan være hensiktsmessig dersom det foreligger mange protester.

Vurdering/konklusjon

Kommunen har vært svært tilbakeholden med å godkjenne rene fritidsboliger innenfor tettbebyggelsen i Svolvær og Kabelvåg.  Kombinasjonen fritidsbolig/reiseliv vil sikre aktivitet i anlegget store deler av året, og dermed være sammenliknbar med øvrige reiselivsanlegg som allerede er etablert i tettstedene.  Vi er kjent med at det planlegges flere slike anlegg i Lofoten.  Det er derfor viktig at man diskuterer kommunens holdning til denne typen virksomhet allerede nå.  Grunnleggende momenter for avgjørelsen bør være at anleggene ikke kommer i veien for eksisterende næringsvirksomhet eller fører til urimelig ulempe for omgivelsene eller allmenne interesser.  

I forhold til reguleringsplanen mener vi det vil være forsvarlig å imøtekomme søknaden utfra at planen tillater sjøhus i forbindelse med næring.  At det ikke er kommet protester fra naboer er i tillegg avgjørende for å anbefale mindre vesentlig reguleringsendring.

I forbindelse med byggesøknad må utvidelse av landareal i sjøen være godkjent av Havnevesenet og Kystverket i medhold av havne- og farvannsloven, selv om utvidelsen er i tråd med reguleringsplanen.

Området ligger nær registrert gårdshaug i Nordland Fylkeskommunes fornminneregister.  Evt. restriksjoner fra Nordland Fylke, Kulturvernavdelingen, må etterkommes i forbindelse med bygnings- og anleggstiltak.

